PROSPEKT INFORMACYJNY

dla inwestycji ,Krupnicza 6/8”
przy ulicy Krupniczej nr 6/8 we Wroctawiu




Inwestor:
Inwestycja:
Dokument:

Apartamenty Krupnicza sp. z 0. 0.
,Krupnicza 6/8”, Wroctaw
Prospekt informacyjny

Data: 27.08.2026 r.

1. CZESC OGOLNA

1.1. Dane identyfikacyjne i kontaktowe dotyczace Dewelopera

DANE DEWELOPERA
Apartamenty Krupnicza spotka z ograniczong
Deweloper odpowiedzialnos$cia
KRS 0001003843
Adres 45-129 Opole, ulica Kepska nr 2G/3.2
Nr NIP i REGON NIP 754 33550 01 | REGON 523727527
Nr telefonu

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@krupnicza.pl

Nr faksu

brak

Adres strony internetowej dewelopera

www.krupnicza.pl

1.2. Doswiadczenie Dewelopera

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Przyktad ukonczonego przedsiewziecia deweloperskiego

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie

Przyktad przedsiewzigcia deweloperskiego w toku

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi sie
postepowanie egzekucyjne powyzej 100 000 zt

NIE
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1.3. Informacje dotyczace gruntu oraz budowy budynku

1.3.1 INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego

Inwestycja pn. ,Krupnicza 6/8”, Wroctaw, ul. Krupnicza nr 6-8 - lokal nr 24 (| pietro) oraz

lokal nr 26 (11 pigtro).

Dziatka nr 57/2; obreb ewidencyjny Stare Miasto

Numer ksiegi wieczystej

WR1K/00451630/1 - lokal nr 24 (I pietro), WR1K/00445487/8 - lokal nr 26 (Il pietro),
WR1K/00106492/8- ksiega wieczysta wspdlna budynku

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski 0 wpis
w dziale czwartym ksiegi

Hipoteka umowna taczna w wysokosci 14.000.000,00 zt (stownie: czternascie milionow
Ztotych 00/100) na rzecz firmy Charytanowicz Investmnets spétka z ograniczong

wieczyste] odpowiedzialnoscia.
W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy
wieczystej informacja o

powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczace obiektow Brak

istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem

Plan og6iny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy  plan  zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z uchwalg
nr LIV/1608/10 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 9 wrzesnia 2010r. opublikowany

inwestycyjnym w  Biuletynie  Urzedowym  RMW
Miejscowy plan odbudowy 2010.8.265
Inne
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu 1UX-M/1 - uslugi  centrotwércze;
miejscowego planu mieszkalnictwo;  handel  detaliczny

zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

wielkopowierzchniowy;  ustugi  kultury;
ustugi towarzyszace; edukacja; nauka;
zdrowie i opieka; infrastruktura drogowa;

kryte urzadzenia sportowe;
telekomunikacja; policja i stuzby ochrony;
rekreacja;  urzadzenia  infrastruktury
techniczne.

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Obszar zabudowy $rodmiejskie]
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Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Brak ustalen w MPZP i wskazanych
parametréw w tym zakresie

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

S2 - obowigzuje ochrona elementow
architektonicznych  elewacji;  wymiar
pionowy mierzony od poziomu terenu do
gornej krawedzi gzymsu wienczacego nie
moze by¢ wiekszy niz 20 m; wymiar
pionowy mierzony od poziomu terenu do
najwyzszego punktu pokrycia dachu nie
moze byC wiekszy niz 24,5 m.

B1 -  obiekt  objety  ochrong
konserwatorska; dopuszcza si¢ wytacznie
nadbudowe do historycznej wysokosci
budynkdw.

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biclogicznie czynnej

Brak ustalen w MPZP

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Brak ustalen w MPZP i wskazanych
parametréw w tym zakresie

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegblnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
terenéw  lub
ochronie  na
odrebnych

podstawie

innych
obiektéw  podlegajacych
przepisow

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w

zakresie komunikacji

Brak

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w

zakresie infrastruktury techniczne;

Brak

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentéw, znajdujacych sie w

Przeznaczenie terenu

Obszar zabudowy $rodmiejskiej: 1UX-M/1
- ustugi centrotwércze; mieszkalnictwo;
handel detaliczny wielkopowierzchniowy;
ustugi  kultury; ustugi towarzyszace;
edukacja; nauka; zdrowie i opieka;
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odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

infrastruktura drogowa; kryte urzadzenia
sportowe; telekomunikacja; policja i stuzby
ochrony; rekreacja; urzadzenia
infrastruktury techniczne. 3U-MW - ustugi;
handel detaliczny matopowierzchniowy B;
kultura; rozrywka; mieszkalnictwo; kryte
urzadzenia sportowe; obiekty
infrastruktury technicznej; infrastruktura
drogowa.

Maksymalna i minimalna intensywno$¢é
zabudowy

Brak ustalen w MPZP i wskazanych
parametrow w tym zakresie

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

25 m (dla budynku X2)

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Brak ustalen w MPZP

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Brak ustalen w MPZP i wskazanych
parametréw w tym zakresie

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, | Nie dotyczy
przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i Nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego na

obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzig,

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i | Nie dotyczy
zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy

terenéw  lub  obiektéw  podlegajacych
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ochronie na  podstawie  przepisow

odrebnych

warunki i szczegétowe zasady obstugi w | Nie dotyczy
zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi w | Nie dotyczy

zakresie infrastruktury techniczne;

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Informacje UMW publikuje pod adresem:

https://geoportal.wroclaw.pl/mapy/mpzp/

studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy

Informacje UMW publikuje pod adresem:

https://gis.um.wroc.pl/imap/?gpmap=Stud
ium2018

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Informacje UMW publikuje pod adresem:

https://geoportal.wroclaw.pl/mapy/decyzie
arch/

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Informacje UMW publikuje pod adresem:

https://geoportal.wroclaw.pl/mapy/decyzie
srod/

decyzjach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Informacje UMW publikuje pod adresem:

https://geoportal.wroclaw.pl/mapy/mpzp/

miejscowych planach odbudowy

Informacje UMW publikuje pod adresem:

https://geoportal.wroclaw.pl/mapy/mpzp/

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Mapy znajdujg sie pod adresem:

https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpm
ap=gpMZP

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacie | Brak
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej | Brak
decyzia o zezwoleniu na realizacj¢ | Brak

inwestycji w zakresie lotniska uZzytku
publicznego
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decyzja o pozwoleniu na realizacje | Brak
inwestyciji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w | Brak
zakresie  budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej | Brak
inwestycji w zakresie sieci przesytowe;

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej | Brak
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w | Brak
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzia o zezwoleniu na realizacj¢ | Brak
inwestycji w  zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej | Brak
inwestycji w sektorze naftowym

1.3.2 INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe Tak Nie
Czy pozwolenie na budowe jest Tak Nie
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest Tak Nie
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je
wydat

Decyzja nr 542/2025 Prezydenta Wroctawia z dnia 13.03.2025 roku, zatwierdzajgca
projekt architektoniczno-budowlany i udzielajgca pozwolenia na budowe dla inwestycji:
przebudowa lokali uzytkowych na lokale mieszkalne na kondygnacjach +1, +2 wraz
z przebudowag holu wejsciowego i klatek schodowych w budynku handlowo-ustugowym
przy ulicy Krupniczej nr 6-8 we Wroctawiu, obreb Stare Miasto, AR_24, dziatka nr 57/2.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy - budynek w trakcie przebudowy

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -

Nie dotyczy
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Prawo budowlane (Dz. U. z 2020
r. poz. 1333, 212712320 oraz z
2021 r. poz. 11, 234, 2821 784),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robét budowlanych

Planowany termin rozpoczecia robét budowlanych — 29.08.2025 r., planowany termin
zakonczenia robét budowlanych — 30.09.2027 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw Liczba budynkéw: 1
Liczba lokali, ktdre powstang; 24
Powierzchnia  uzytkowa  mieszkan:
1102,44 m?

Rozmieszczenie budynkéw na | Minimalny odstep: od frontu 17,91 m, od

nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny | podwérza 10,03 m

odstep migdzy budynkami)

Sposéb  pomiaru  powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Polska Norma PN-1S0/9836:2022-07

Zamierzony sposéb i procentowy
udziat  zrédet  finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego

Srodki wiasne - 60%, wplywy z wplat
klientow - 40%

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych -
kredyt, $rodki wtasne, inne

lub zadania inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach finansowych | Nie dotyczy
(wypetnia sie w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty—rmieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powierniezy®
Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug 0,45 %

ktdrej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Gtoéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkdw nabywcy

Deweloper ma prawo dysponowa¢ pod kontrolg Banku $rodkami wyptacanymi z rachunku
powierniczego wylacznie w celu realizacji wyzej opisanego przedsigwziecia
deweloperskiego, po stwierdzeniu zakoriczenia poszczegdlnych etapdw okreslonych w
harmonogramie zawartych w prospekcie informacyjnym, przy czym po zakonczeniu
kazdego z etapow wyptacana bedzie z rachunku ze Srodkdw wptaconych przez Nabywce
odpowiednig cze$¢ ceny proporcjonalna do procentowego, podziatu kosztow
poszczegdlnych etapdw w catkowitych kosztach przedsigwzigcia deweloperskiego (badz
zadania inwestycyjnego). Bank wyptaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakorczenia danego etapu
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realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego. Bank dokonuje kontroli zakorczenia kazdego
z etapdw przedsiewziecia deweloperskiego okreSlonego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz dewelopera, na podstawie wpisu
kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczong przez bank
osobe posiadajacg odpowiednie uprawnienia budowlane. W przypadku zakonczenia
ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okre$lonego w harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na
poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej. Koszty
prowadzenia rachunku ponosi deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

PKO Bank Polski S.A.

Harmonogram  przedsiewziecia
deweloperskiego lub  zadania
inwestycyjnego

| ETAP Zakup nieruchomosci 50% 20% 01.10.2025r.

I1ETAP Zakup nieruchomos$ci 50%, projekt | 25% 15.10.2025r.
budowlany oraz pozwolenie na budowe,
organizacja placu budowy, roboty
rozbiérkowe, ekspertyzy techniczne

111 ETAP Wykonanie scianek dziatowych - 50% 25% 30.12.2026r.

Stolarka okienna i drzwiowa - 80% (bez
drzwi wejsciowych do budynku oraz
lokali)

IV ETAP Instalacje wewnetrzne (elektryczna, | 20% 30.05.2027r.
wod-kan, C.0., klimatyzacja, wentylacja)
- do 70 % (bez rozdzielnic gtdwnych oraz
zestawu hydroforowego)

Wykonanie $cianek dziatowych - do
100%

Posadzki

V ETAP Pozostate prace do stanu | 10% 30.09.2027r.
deweloperskiego, zgodnie z zawartymi
umowami deweloperskimi

Dopuszczenie waloryzaciji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Zmiana ceny nastapi¢ moze w przypadku zmiany stawki podatku VAT (o rdznice
w wysokosci tej stawki od niezaptaconej czeSci ceny) oraz w przypadku zmiany
powierzchni lokalu mieszkalnego po wykonaniu pomiaru powykonawczego, wowczas
cena ulegnie obnizeniu lub podwyzszeniu odpowiednio do zwigkszenia lub zmniejszenia
powierzchni, tj. o iloczyn iloSci powierzchni zwigkszanej lub zmniejszanej i ceny za 1m?
powierzchni.

1.3.3 WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
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W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jedne;j z
umaéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Na potrzeby niniejszej sekcji, wszelkie odwotania do artykutdw, ustepdw i punktow
odnoszg sie do Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1. jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktorych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktorych
mowa w art. 36;

2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa w art.
2 ust. 1 pkt2, 3lub 5, nie sq zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3. jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego
wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg albo umowe, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy;

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacii
okre$lonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6. w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych
umow;

7. w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8. w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9. w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust.
2, w terminie okre$lonym w tym przepisie;

10. w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa
w art. 41 ust. 15;

12. jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadto$ciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1-5 powyZzej, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu
przez bank zwrotu $rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni
od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 9 powyzej, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni
od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.
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Ponadto Nabywcy przystugiwaé bedzie prawo odstapienia od umowy:

w terminie 7 (siedmiu) dni od otrzymania o$wiadczenia Dewelopera o zwigkszeniu

ceny na skutek zmiany stawki podatku od towaréw i ustug lub natozeniem nowego
podatku, powodujacego wzrost ceny lokalu,

w terminie 7 (siedmiu) dni od otrzymania o$wiadczenia Dewelopera o zmianie powierzchni
uzytkowej lokalu po pomiarze powykonawczym w stosunku do powierzchni projektowej,
wytacznie w przypadku gdy réznica ta bedzie wigksza niz 2% powierzchni projektowane;.
W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstagpienia:

1. nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpié od umowy
deweloperskigj albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zapfatg
0znaczonej sumy;

2. umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od umowy;

3. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, zwrocié nabywcy $rodki
wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5;

4. w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy
deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa
w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej ,Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcéw
w przypadku okre$lonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o wysokosci Srodkdéw
zwrdconych nabywcy w zwigzku z odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania
zwrotu tych $rodkéw;

Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktére;
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z
ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktdrych mowa w art. 38 ust. 2, i jest zlozone
w formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi.

W przypadku odstapienia na podstawie pkt 1 -12 wymienionych powyzej od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedng ze
stron, bank wyptaca nabywcy przypadajace mu $rodki pieniezne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokoSci niezwtocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od jednej z tych uméw.

Wyptate $rodkéw na zasadach wymienionych powyzej, stosuje sie réwniez odpowiednio
w przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez syndyka na pod-stawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1228 i 2320
oraz z 2021 r. poz. 1080 i 1177) lub przez zarzadce w trybie art. 298 ustawy z dnia 15
maja 2015 r. — Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U. z 2020 r. poz. 814 i 1298 oraz z 2021 r.
poz. 1080 1177).

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jezeli:

1. niespelnienia przez nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci
okre$lonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie
przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2. niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze
niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
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W przypadku skorzystania z prawa do odstapienia przez dewelopera, nabywca jest
obowigzany wyrazi¢ zgode na wykre$lenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktérych mowa w art. 38 ust. 2.

1.3.4 INNE INFORMACJE

|. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego
korzystania z czesci nieruchomo$ci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje - Tak, o$wiadczenie wierzyciela
hipotecznego dotyczace wyrazenia zgody na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnych wlasnosci lokali
mieszkalnych i przeniesienie ich wtasnosci na Nabywcéw wraz z przeniesieniem utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych, po wplacie petnej ceny za te prawa przez Nabywcoéw (zatacznik nr 4).

Il. Informacja o mozliwoSci zapoznania sie w Biurze Handlowym Dewelopera przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) informacjg odpowiadajacq odpisowi aktualnemu z rejestru przedsigbiorcow Spotki pobrang na podstawie art. 4 ust.
4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sadowym (tekst jedn.: Dz.U. z 2007 r. Nr 168
poz.1186, ze zm.);

) ostatecznymi decyzjami dotyczacymi pozwolenia na budowe;
) sprawozdaniem finansowym Dewelopera;

) projektem architektoniczno-budowlanym;
)
)

O O B W

dokumentem potwierdzajacym:
a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigZzeniowe ustanowienie odrebnej wtasno$ci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do je
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomos$ci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$é, lub przeniesienie
utamkowej cze$ci wtasno$ci nieruchomos$ci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzace;
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli

takie obcigzenie istnieje,

[II. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w banku PKO Bank Polski S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw,
na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).
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Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
—ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetienia warunku gwarancji wobec banku PKO Bank Polski S.A.,

—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych,
w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okre$lonych
wart. 24 ust. 314 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw
oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sg
gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata érodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata $rodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— bank PKO Bank Polski S.A. korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych: PKO BP

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z
pozn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania pafistwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji
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2. CZESC INDYWIDUALNA

2.1. Lokal mieszkalny, ulica Krupnicza nr 6/8

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albodomu [
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowe;
lokalu mieszkalnego albo domu |
jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub
iednej z umow, o ktorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. 0 ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.12.2027 r.

Liczba kondygnacii

2 kondygnacje objete pozwoleniem na budowe

Technologia wykonania
Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jiednorodzinnego albo budynku,

Technologia tradycyjna. Stupy konstrukcyjne Zelbetowe,
Sciany no$ne murowane, $ciany dziatowe migdzylokalowe
G-K, lokalnie wystepujaca obudowa szachtéw instalacyjnych z
ptyt gipsowo- kartonowych, podtoga holu wejsciowego i
korytarzy wykonczona plytkami gresowymi, istniejace stropy
Zzelbetowe, istniejaca wiezba dachowa drewniana.

w ktdrym ma znajdowacé sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem(Standard prac

umowy rezerwacyjnej albo wykoriczeniowych w czesci
umowy deweloperskiej lub wspolnej budynku i terenie
iednej z umow, o ktorych mowa [wokot niego, stanowigcym

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja

cze$¢ wspoing nieruchomosci

Wykoniczenie $cian wewnetrznych ptytami G-K, wykonczenie
posadzek w czesci wspoinej: plytki gresowe, balustrady
wewnetrzne: stalowe z pochwytem lub drewniane, instalacja
elektryczna: kompletna z oprawami o$wietleniowymi, winda w
duszy schodéw. Instalacja C.O., wod-kan. i domofonowa

2021 r. 0 ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego Liczba lokali w budynku

24 lokale mieszkalne zgodnie z pozwoleniem budowlanych

lub domu jednorodzinnego oraz |Liczba miejsc garazowych i
Deweloperskim Funduszu postojowych

brak

Gwarancyjnym

Dostepne media w budynku

- instalacja wodno-kanalizacyjna

- instalacja C.O. - zasilanie z istniejacego wezla cieplnego
(ciepto miejskie)

- instalacja CWU - indywidualne podgrzewacze elektryczne

- wentylacja mechaniczna

- klimatyzacja dla kazdego lokalu
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- instalacja elektryczna
- instalacja internetowa

Dostep do drogi publicznej Tak

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny, ulica Krupnicza nr 6/8, lokal ....... - potozony na ........ pietrze budynku

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktdrych
wykonania zobowigzuije sie
deweloper

Lokal mieszkalny, ulica Krupnicza nr 6/8, lokal ...... , 0 powierzchni ........... m2, sktada sie
z nastepujacych pomieszczen: .........oveveveeeiiiins

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebne;
wiasno$ci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego
albo utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Zafaczniki:

Podpisano przez/ Signed by:
Beata

Magierowska

Data/ Date: 27.08.2026 15:37

mSzafir

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacii
oraz piecze¢ firmowa

1. Rzut kondygnaciji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wz6r umowy deweloperskiej.

3. Zgoda wierzyciela hipotecznego na wykre$lenie hipoteki (promesa)
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4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan

lokalizacji  inwestycji  wynikajacych z  istniejacego  stanu  uzytkowania  terenéw  sasiednich  (np. z  funkcji terenu,  stref
ochronnych, ucigzliwosci).
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